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IMMOBILIEN

Der private Wohnimmobilienmarkt

MZ-Lerchenberg 2022

Sie mochten wissen, was IHRE Immobilie wert ist?

E HE Gerne nenne ich lhnen den besten Marktpreis fir Ihr Haus, Ihre
= Wohnung und lhr Grundstlick — kostenlos und diskret. Als lhr Im-
mobilienexperte vor Ort kenne ich den lokalen Markt genau. Wenn
Sie nebenstehenden QR-Code scannen, gelangen Sie direkt auf
unsere Seite zur Online-Terminvereinbarung. Oder Sie rufen mich
E I"I-. h r einfach unter 06131 329 5245 an und vereinbaren lhren persdnli-
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Wohnlagen in MZ-Lerchenberg
Einfache Wohnlage
Mittlere Wohnlage
Gute Wohnlage
- Sehr gute Wohnlage




SEMNGER Angebotstlibersicht 2022 im Vergleich zu 2021,/2010 Der Wohnimmobilienmarkt in Mainz-Lerchenberg SEMNGER
Durchschnittliche Angebotspreise fiir Hauser in MZ-Lerchenberg Mainz-Lerchenberg hat ca. 6.400 Einwohner und ist 1964 zur damaligen 2000-Jahr-Feier der Stadt Mainz

. . neu entstanden. Der Stadtteil liegt sudwestlich der Mainzer Innenstadt. Die so genannte

2022 2021 . Preis- 2010 ) Preis- "Jubildumssiedlung" ist der jungste Mainzer Stadtteil und als ,Medienberg” bekannt, weil dort das Sende-

anderung anderung zentrum des Zweiten Deutschen Fernsehens, 3Sat und die Deutschlandzentrale von ARTE ihren Sitz ha-

2 2 2
Anzahl —€/m2WF  Anzahl —€/m*WF  2021/22  Anzahl  €/m>WF  2021/22 ben. AuBerdem befinden sich hier die Rhein-Main-Presse und diverse Dienstleister aus dem Umfeld gro-

EFH bis 100 m2 WF 0 0 0 0 7 1.686 er Medienunternehmen. Die Infrastruktur ist sehr gut und bietet alle Einkaufsmaoglichkeiten des tagli-
EFH bis 140 m2 WF 5 6.430 4 6.629 -3,00% 18 2.650 142,64% chen Bedarfs. Auch diverse Arzte, Zahnérzte und Apotheken haben sich vor Ort niedergelassen. Mit meh-
EFH bis 180 m> WF 4 5.528 2 5.610 -1,46% 29 2131 159,41% reren Kindertagesstatten sowie einer Grundschule und einer Realschule ist Lerchenberg hervorragend mit
EFH GUber 180 m> WF 6 5.814 1 6.000 -3,10% 26 2.243  159,21% Bildungseinrichtungen fiir die Jugend versorgt. Die Verkehrsanbindung an die Mainzer Innenstadt ist mit

15 7 80 Stadtbus und der neuen Mainzelbahn ausgezeichnet. Der Individualverkehr ist Gber die A 63 und A 60 gut
o 100 mEWE 5 5 5 5 5 5 an"gebunden. Der benachbarte Ob(fr-OImer Wald bietet vielfaltige Erholungsmaéglichkeiten. Sowohl mehr-
RH bis 140 m2 WE 5 4.937 4 5.996 99.34% 10 1966 115.51% stockige Hoch- und Mehrfamilienhduser in einfacher Lage, als auch freistehende Eigenheime in sehr gu-
RH bis 180 m2 WF 1 4.476 1 3.709 20:68% 0 0 ' ter Lage finden sich in diesem Teil von Mainz. Dies fuhrt zu einer groRen Angebotsvielfalt fir unterschied-
RH iiber 180 m2 0 0 0 0 0 0 liche Bevolkerungsgruppen und macht Lerchenberg zum begehrten Wohnstandort mit steigenden Immo-

bilienpreisen.
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DHH bis 100 m? WF 0 Y 0 0 0 0 Hauser in Mainz-Lerchenberg haben 2022 erstmals seit vielen Jahren wieder ein Abbrockeln der Preise
DHH bis 140 m2 WF 7 5.644 0 0 1 1.982  184,76% erlebt. Der Uberall spurbare Nachfrageschwund in der 2. Jahreshalfte war auch auf dem Lerchenberg be-
DHH bis 180 m2 WF 4 4.636 0 0 7 2.414 92,05% stimmend im Immobilienmarkt. Der Abverkauf der Angebote erfolgte nicht mehr so zlgig wie noch bis An-
DHH tber 180 m* WF 0 0 0 0 7 2.414 fang 2022 gewohnt, gleichzeitig kamen mit 29 Hausern deutlich mehr Angebote auf den Markt. Beides

11 0 15 zusammen hat dazu geflhrt, dass eilige Verkaufe mit z. T. deutlichen Preiszugestandnissen realisiert wer-

den mussten und sich die Vermarktungszeiten wieder stark verlangert haben. Hauser auf dem Lerchen-

Durchschnittliche Angebotspreise fir Wohnungen in MZ-Lerchenberg ) ) ) } ) ) )
berg liegen bei Kaufpreisen von ca. € 4.200 (Reihenhauser) bis ca. € 6.000 und mehr pro m2 Wohnflache

2022 2021 Preis- 2010 Preis- fr freistehende Einfamilienhéuser.
anderung anderung

Anzahl  €/m2WF  Anzahl €/m?WF  2021/22  Anzahl €/m?WF  2021/22 Eigentumswohnungen in Mainz-Lerchenberg sind in den letzten Jahren deutlich teurer geworden und
Whg. bis 45 m2 WF 5 3.942 2 3.465 13,77% 6 1.643 139,93% auch 2022 weisen sie immer noch z. T. sehr hohe Steigerungsraten auf. Die Angebote bewegen sich mitt-
Whg. bis 65 m2 WF 4 4.285 1 3.130 36,90% 16 1.625 163,69% lerweile auf einem Niveau von € 3.400 -bis 4.200 pro m2 Wohnflache. Das Angebot ist gestiegen, statt
Whg. bis 85 m2 WF 8 3.390 4 3.154 7,48% 22 1.835 84,74% 11 Kaufgelegenheiten im Jahr 2021, konnten wir 24 fur 2022 ermitteln. Allerdings ist auch im Segment
Whg. bis 105 m? WF 2 3.837 3 3.218 19,24% 32 1.785 114,96% die Kaufunlust spulrbar, haben sich doch die Vermarktungszeiten massiv. z. T. auf mehrere Monate ver-

Whg. Gber 105 m2 WF 5 3.630 1 2.561 41,74% 18 1.780 103,93% langert.
24 11 94 Mietwohnungen in Mainz-Lerchenberg wurden auch 2022 in den meisten Féllen teurer angeboten als im

Jahr zuvor. Der Anstieg war mit bis zu ca. 12 % wieder deutlich. Neuvermietungen liegen mittlerweile fast
immer bei Uber € 10,00 pro m2 Wohnflache und kénnen durchaus auch € 12,00 Ubersteigen. Die Zahl der
Mietangebote war mit 86 in etwa wieder auf dem Vorjahresniveau. Die Nachfrage nach Mietwohnungen
ist weiterhin sehr gut.

Durchschnittliche Angebotspreise fir Mietwohnungen in MZ-Lerchenberg

2022 2021 Preis- 2010 Preis-
anderung anderung
Anzahl €/m2WF Anzahl €/m2WF 2021/22 Anzahl €/m2WF 2021/22

Whg. bis 45 m2 WF 27 12,72 19 12,56 1,27% 83 8,69 46,38% Die Aussichten fiir Immobilienverkaufer sind fur 2023 eher durchwachsen. Mangelnde Nachfrage be-

Whg. bis 65 m? WF 20 11,02 20 981  12,33% 85 8,19  34,55% stimmt den Markt fir Immobilien. Es ist fir weite Bevolkerungsschichten unmaéglich geworden Eigentum

Whg. bis 85 m? WF 31 10,04 28 10,39 -3,37% 72 7,83  28,22% zu erwerben, entsprechend schlecht ist die momentane Stimmung. Andererseits gibt es keine deutliche

Whg. bis 105 m* WF 5 11,47 10 10,70 7,20% 31 7,83 46,49% Ausweitung des Angebotes, sodass schon kleine Stimmungsumschwiinge und leichtes Anziehen der

Wheg. dber 105 m? WF 3 12,48 10 11,37 9,76% 17 8,40 48,57% Nachfrage wieder zu Angebotsverknappung und steigenden Preisen fuhren werden. Mittelfristig bleibt die
86 87 288 Immobilie ein knappes und wertvolles Gut.
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